CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE
DO RIO GRANDE DO SUL

RELATORIO DO GRUPO DE TRABALHO INSTITUIDO PARA EFETUAR
ANALISE E PROPOR SUGESTOES EM RELAGAO A SEDE DO
CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DO RS

Em 1°/08/16, por intermédio da Portaria CRCRS n°® 069/16
(anexo n° 1), foi constituido Grupo de Trabalho para efetuar analise e propor
sugestoes em relagdo a sede do Conselho Regional de Contabilidade, mediante:
analise e avaliacdo da viabilidade de reconstrucéo ou reforma da sede; avaliag&o
técnica e de custos para retomada do projeto de construgdo de uma nova sede;
analise e avaliacdo quanto & possibilidade de aquisicdo mediante alienagdo ou
permuta da sede com outro local que se ajuste as necessidades do CRCRS.
Devendo concluir o trabalho até a data de 31 de margo de 2017.

No dia 02/09/16, foi realizada a primeira reunizo do Grupo
de Trabalho, ocasido em ficou deliberada a forma de trabalho e calendario de
reunides do Grupo. Nesta mesma reunido o Grupo deliberou por encaminhar a
solicitagdo de contratagdo de empresa especializada, para apresentacdo dos
estudos preliminares visando a revitalizagdo da antiga sede ou a retomada do
projeto de construgdo da nova sede do CRCRS. A partir da decisdo, o Diretor
Ricardo, apoiado pelos setores competentes do CRCRS coletou subsidios para
desenvolvimento de descritivo que possibilitasse a elaboragdo do Termo de
Referéncia do Processo de Licitacao.

De acordo com a deliberagado do Grupo de Trabalho, foi
publicado o Edital de Licitagao (anexo n° 2), objetivando a contratagéo de pessoa
juridica para prestagdo de servicos de engenharia e/ou arquitetura, visando realizar
estudos preliminares para a revitalizagdo da antiga sede do CRCRS ou a construcao
de uma nova sede, conforme especificagbes apresentadas. O Pregdo foi levado a
efeito no dia 04/11/16, tendo como vencedora do certame a empresa STUDIO HBL
Ltda, CNPJ 19.022.645/0001-53, pelo valor global de R$ 19.800,00 (dezenove mil e
oitocentos reais), conforme processo administrativo n® 21/16.

Na reuni&o do dia 09/11/16, foi apresentado ao Grupo o
resultado do pregdo realizado e foi decidido convidar o responsavel técnico da
empresa vencedora do certame para a proxima reunido do Grupo de Trabalho, com
o intuito de verificar o andamento dos trabalhos e troca de informacgdes. No mesmo
dia foi realizada visita do Grupo de Trabalho a sede do CRCRS, na Rua Baronesa
do Gravatai, que resultou na sugestdo a Presidéncia do CRCRS, para que fossem

adotadas medidas de protecdo de areas na sede que ainda estavam sujeitas as
intempéries climaticas. g

Em nova reuni&o do Grupo de Trabalho realizada no dia

13/12/16, compareceu o representante da empresa %;FUDI HBL Ltda, o Engenhei
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Humberto Luiz Carvalho Enchaki, que esclareceu aos integrantes do grupo como
seriam desenvolvidos 0s servigos contratados.

O prazo contratual para entrega dos trabalhos foi de 60
dias, encerrando-se no dia 08/02/17. Nesse periodo, foram realizadas inimeras
reunides entre a area operacional do CRCRS e a empresa contratada, coordenadas
pelo Diretor Executivo do CRCRS, para definigdo do layout e planos de
necessidades para elaboracdo das planilhas de preco, para que atenda ao que foi
proposto no Edital de Licitagdo e no contrato firmado.

Em 08/02/17, a empresa STUDIO HBL Ltda., contratada
para execugado dos servicos de engenharia e/ou arquitetura, fez a entrega dos
servigos contratados descritos no contrato n® 85/2016 — Pregéo Eletrdnico CRCRS
n°® 13/2016 (anexo n° 3), conforme abaixo:

1 - A estimativa de custo para a revitalizagdo e/ou modernizagéo da antiga sede do
CRCRS, totalizou R$ 8.042.003,96 (oito mﬂhoes quarenta e dois mil, trés reais e
noventa e seis centavos).

2 - Para a construgdo de uma nova sede, nos terrenos de propriedade do Conselho,
com a retomada e atualizagdo do projeto existente, tera um custo estimado de R$
R$ 17.654.406,31 (dezessete milhdes, seiscentos e cinquenta e quatro mil,
quatrocentos e seis reais e trinta e um centavos).

No entender do Grupo de Trabalho os servigos recebidos
atendem ao que foi proposto no Edital de Licitagdo e no contrato firmado.

Com vistas a atender ao terceiro quesito referente aos
objetivos do Grupo de Trabalho, no dia 05/12/2016, foi publicado edital de
chamamento publico (anexo n® 4) tendo por objeto a realizagdo de consulta publica
junto ao mercado imobiliario, visando localizar imdveis cujas caracteristicas fossem

adequadas as necessidades administrativas do CRCRS, para uma eventual
instalacao da sede.

Em resposta ao chamamento publico, foram recebidas as
seguintes propostas, protocoladas no CRCRS até a data de 30/12/16.

1 - AV. D. PEDRO II, 1619 — BAIRRO HIGIENOPOLIS

OFERTANTE: AUXILIADORA PREDIAL — Marcelo Hack

VALOR: R$ 13.850.000,00

AREA CONSTRUIDA:  3.506,71m?

AREA UTIL: aproximadamente 1.700m?

2 — RUA MIGUEL COUTO, 301 — BAIRRO MENINO DEUS /!

OFERTANTE: CORRETORA MEZZOMO — Carlos Mezzomo ;g. 2

VALOR: R$ 18.000.000,00 RV
AREA CONSTRUIDA:  6.286,40m? / / / ‘;\
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AREA UTIL: aproximadamente 2.500 m?,

3 — RUA GEN. JOAO MANOEL, 147/157/167 — BAIRRO CENTRO HISTORICO

OFERTANTE: W LIFE IMOBILIARIA - Jarbas Medeiros

VALOR: R$ 35.000.000,00

AREA CONSTRUIDA: 8.319,25m?

AREA UTIL: 6.409,46 m?

4 - PR. MONSENHOR EMILIO LOTTERMANN, 96 - BAIRRO FLORESTA
OFERTANTE: AD GERENC. PATRIMONIAL = Daniel Letti Grazziotin
VALOR: R$ 13.000.000,00

AREA CONSTRUIDA: 5.000m?

5- RUA DR. BARROS CASSAL, 68 E 72 — CENTRO HISTORICO

OFERTANTE: PEDREIRA LOCAGOES IMOB. LTDA. - Josel Maciel
VALOR: R$ 6.500.000,00

AREA CONSTRUIDA:  2.154,62m?

AREA UTIL: 1.707,67m?

Para subsidiar avaliagdo dos integrantes do Grupo de
Trabalho sobre os imoveis ofertados, a &area operacional do CRCRS, sob
coordenag&o do Diretor Executivo, realizou visitas aos referidos imoveis, exceto o
localizado na Rua Barros Cassal, por ndo atender requisitos minimos previstos no
edital, sendo oportuno registrar os seguintes apontamentos aprovados pelo Grupo
de Trabalho, conforme segue:

1 - AV. D. PEDRO Il, 1619 — BAIRRO HIGIENOPOLIS (anexo n° 5)
DATA: 04/01/2017

Imovel construido hd 12 anos, encontrando-se em perfeito estado de
conservagao. Atualmente utilizado no segmento comercial, uma estética, tendo a
proprietaria manifestado necessidade de dispor de cerca de dez meses para
desocupagédo. Dispde de trés pavimentos superiores ao nivel da rua e trés
pavimentos inferiores para estacionamento (66 vagas). Conforme referido na
proposta, ha possibilidade de amplia¢cao de mais 900 m2.

As divisdrias dos pavimentos superiores sdo em gesso acartonado
(DryWall), de facil remocéo, permitindo o aproveitamento melhor das areas.

O imovel s6 comportaria a estrutura atual do CRCRS se considerarmos
a construgéo de mais um piso.

2 - RUA MIGUEL COUTO, 301 — BAIRRO MENINO DEUS (anexo n° 6)
DATA: 09/01/2017 '

Imovel construido hé 28 anos, constituido de dois blocos: o de frente
com 5 pavimentos e de fundos com 8 pavimentos: 46 boxes para estacionamento
(subsolo e 2° pavimento), com possibilidade de ampliacéo jno numero de vagas
tendo em vista seu melhor aproveitamento: auditério noi;fﬁvi”rﬁ“e*n*to\ térreo, com
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previsao de 120 lugares; 1 elevador no bloco da frente e 2 elevadores no bloco dos
fundos.

Salas amplas, arejadas e bem iluminadas, sem divisérias, com a
possibilidade de melhor aproveitamento dos espacos, tornando viavel a acomodagao
da atual estrutura da Entidade sem a necessidade de adequacdes expressivas. O
prédio ainda dispde de cobertura com cozinha, churrasqueira e saldo, apropriados
para atividades sociais.

Embora o tempo de construgéo, o imdvel apresenta étimo estado de
conservagdo, com equipe permanente de manutencéo.

3 - RUA GEN. JOAO MANOEL, 147/157/167 — BAIRRO CENTRO HISTORICO
DATA: 09/01/2017

Imével com mais de 40 anos, sede da HABITASUL, em aparente bom
estado de conservacdo, constituido de 18 pavimentos, 2 lojas no térreo, 43 salas
comerciais em 16 pavimentos, 102 boxes em edificio garagem.

De acordo com a atual estrutura do CRCRS, imével com area muito
superior as necessidades, acarretando, igualmente, necessidades de fontes de
recursos muito acima das demais alternativas. Consultada, a empresa ndo se
propde a alienar parte do imovel.

4 — PR. MONSENHOR EMILIO LOTTERMANN, 96 — BAIRRO FLORESTA
DATA: 10/01/2017

Imével da Mitra da Arquidiocese de P. Alegre, construcdo bem antiga,
com 3 pavimentos, estacionamento com 40 vagas; com uma loja, diversas salas, um
apartamento, um elevador, auditério para 400 pessoas.

Imével com sérios problemas de conservagdo, tanto externa como
internamente, entrada principal bastante reduzida. Construcdo voltada ao
atendimento do plano de necessidades do segmento religioso ao qual o prédio
estava destinado. Acreditamos que as adequacdes as nossas necessidades
poderiam representar um investimento elevado. A area disponivel é
significativamente superior as necessidades do CRCRS.

Na sequéncia dos trabalhos, o Coordenador do Grupo de
Trabalho fez um relato sobre as visitas efetuadas aos dois prédios oferecidos para
aquisicdo que mais se aproximam dos pré-requisitos estabelecidos na chamada
publica para instalacdo da sede do CRCRS:

1 — O imovel localizado na Av. D. Pedro Il, 1619, foi ofertado pelo valor de R$
13.850.000,00 (treze milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais); sendo que esse
imoével n&o possui a area necessaria para comportar todas as atividades do CRCRS,
em especial o auditdrio, necessitando a construgao de mais um pavimento.

2 — O imovel localizado na Rua Miguel Couto, 301, foi ofertado pelo valor de R$
18.000.000,00 (dezoito milhdes de reais) sendo que a area construida desse imdével
comporta toda a estrutura do CRCRS, sem a necessidade de nenhuma mtervengao
estrutural, necessitando apenas adaptacdes de amblentes
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Diante das propostas apresentadas, foram consultados
formalmente (anexo n° 7) os representantes dos proprietarios dos imoéveis em
questdo, sobre a possibilidade de redugdo do valor estipulado, mediante pagamento
integral, em consonéncia com a realidade atual do mercado imobiliario, adequando
assim a proposta as expectativas do Conselho Regional de Contabilidade do RS.

Em resposta, o representante do imével localizado na Rua
Miguel Couto, 301, reduziu o valor para R$ 16.560.000,00 (dezesseis milhdes,
quinhentos e sessenta mil de reais) (anexo n° 8). O proprietario do imdvel localizado
na Av. D. Pedro I, 1619, por sua vez, reduziu o valor para R$ 9.500.000,00 (nove
milhdes e quinhentos mil reais) (anexo n° 9).

Na reunido do dia 20/02/17, o Grupo de Trabalho
deliberou por solicitar & Diregdo do CRCRS que contratasse junto a Caixa
Econdmica Federal, Laudo de Avaliagdo dos imdveis de propriedade do Conselho,
situados na Rua Baronesa do Gravatai, 471 e na Rua Bardo do Gravatai, 301,
destinados a uma possivel alienagdo ou permuta, no caso de aquisigdo de um
- imovel. Como até o momento n&o houve a conclusdo do trabalho contratado junto a
Caixa Econémica Federal, utilizamos, a titulo de referéncia, a avaliagao realizada em
2011, conforme valores constantes nos registros contabeis:

e Sede - Rua Baronesa do Gravatai, 471 = Valor de mercado: R$ 5.725.000,00
(cinco milhdes, setecentos e vinte e cinco mil reais)

* Centro de Cultura - Rua Bardo do Gravatai, 301 = Valor de mercado: R$
1.313.000,00 (um milh&o, trezentos e quinze mil reais).

» Terrenos localizados na Rua Baronesa do Gravatai n°s 393, 401, 409, 417 e
431 (estacionamento) = Valor de mercado (matriculas individuais): R$
1.036.800,00 (um milh&o, trinta e seis mil e oitocentos reais).

Consolidando os valores dos prédios com os terrenos, os

imoveis do CRCRS foram avaliados no montante de R$ 8.076.800,00 (oito milhdes,
setenta e seis mil e oitocentos reais).

CONCLUSAO

Em consonéncia com o disposto na Portaria n® 069/16, apresentamos as opgdes a
serem consideradas:

1. REVITALIZAGAO DA SEDE:

A revitalizagdo da antiga sede do CRCRS implicara num investimento,
estimado de R$ 8.042.003,96 (oito milhées,éaren%a e dois ryyl trés reais e novental
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e seis centavos), sendo que havera um incremento da area construida, de 3.750m?
atuais, para 4.081m?, apds a conclusdo das obras.

Para execug¢do do projeto de revitalizagdo, cumpre que sejam adotados
procedimentos licitatorios para elaboracdo do projeto basico e, posteriormente, para
contratacdo da execugdo propriamente dita.

O tempo estimado para conclusdo de todas as fases a serem implementadas,
€ de aproximadamente 2 anos.

Registre-se, ainda, que nesta solugdo havera necessidade de se manter a
area do Centro de Cultura, para solu¢ao de estacionamento.

2. CONSTRUGAO DE UMA NOVA SEDE:

Para a retomada do projeto de construcdo de uma nova sede nos terrenos de
propriedade do CRCRS, pressupbde um investimento na ordem de R$ R$
17.654.406,31 (dezessete milhdes, seiscentos e cinquenta e quatro mil,
quatrocentos e seis reais e trinta e um centavos).

Nesse projeto a area a ser construida totalizara 5.462m?=.

Observe-se, também, que deverdo ser vencidas as etapas relacionadas aos
procedimentos licitatérios e de licengas junto aos érgdos competentes da Prefeitura.
Igualmente deveréo ser respeitados os prazos licitatorios e de execugdo da obra.

O tempo estimado para construgdo de uma nova sede é de aproximadamente
3 anos.

Nesta alternativa, a obra seria sobre o terreno onde funciona o Centro de
Cultura, avaliado em 2011 por R$ 2.351.800,00 (dois milhdes, trezentos e cinquenta
e um mil e oitocentos reais).

3. AQUISIGAO DE IMOVEL:

Considerando a aquisi¢&o de um novo imovel para abrigar a sede do CRCRS,
o Grupo de Trabalho entende que as duas opgdes que mais atendem as
necessidades operacionais da entidade s&o:

¢ Imbvel localizado na Av. D. Pedro I, 1619

Apoés as negociagdes efetuadas, a aquisic@o do referido imovel implicara num
investimento inicial de R$ 9.500.000,00 (nove milhdes e quinhentos mil reais),

perfazendo o custo do m* em R$ 2.864,90, para uma area construida de 3.316m?, /)

sendo que para atender as necessidades do Conselho,f/’!seré necessaria a | Hf!

construgao de mais um pavimento. / )il
| 7
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Considerando que o referido imovel ndo esta desocupado e que a area atual
ndo atende as necessidades do Conselho, a previsdo de tempo para a efetiva
ocupagao é de aproximadamente 2 anos.

» Imobvel localizado na Rua Miguel Couto, 301

Apds as negociagOes efetuadas, a aquisicdo do referido imével implicara num
investimento inicial de R$ 16.560.000,00 (dezesseis milhdes, quinhentos e sessenta
mil de reais), perfazendo o custo do m?> em R$ R$ 2.634,43, para uma area
construida de 6.286m? sem a necessidade de nenhuma intervengao.

A aquisicdo deste imoével, considerando-se as pequenas alteracOes
relacionadas a customizag@o necessaria para atender as necessidades do CRCRS,
estima-se que acontecerd em menor espago de tempo. Além disso, esta alternativa
possibilitara a alienagéo dos dois iméveis do CRCRS (Rua Baronesa do Gravatai,
471, Rua Bardo do Gravatai, 301 e area de estacionamento), como fonte de
financiamento.

Por todo o exposto, o Grupo de Trabalho conclui que deve
ser avaliada pela Diretoria do CRCRS como melhor alternativa a aquisicao do prédio

localizado na Rua Miguel Couto, com especificagdes j& expostas, conforme consta
no Resumo Executivo (anexo n° 10).

Sendo o que havia para a oportunidade, firmam o
presente relatdrio os integrantes do Grupo de Trabalho instituido para efetuar analise

€ propor sugestdes em relagdo a sede do Conselho Regional de Contabilidade do
RS.

Porto Alegre, 31 de margo de 2017.

(il )
PEDRO GABRIL KENNE DA SILVA
_Coordenador /
k géeéilnstif’mcionais do CRCRS
(f < /
RDO PINTO ALANIZ
Conselheiro do CRCRS

%1 -
CLEITON LUIS CHARUTTI
Delegado Regional do CRCRS em Esteio

SANDRA MARIA LUNARDI BAUMGARTNER

Delegada Regional do CRCRS em Gravatai
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PROPOSIGOES DO GRUPO DE TRABALHO SEDE DO CRCRS

RESUMO EXECUTIVO

!

OPCOES PARAA | yALORES ER | AGOES NECESSARIAS | _PRAZOS | prroRes poSITIVOS | FATORES NEGATIVOS
SEDE DO CRCRS CONSTRUIDA | ESTIMADOS
Revitalizagdo da RS 8.042.003.96 4.081.65m2 Licitacao projeto basico e _ 2 anos - custo menor; HW«”MMMMM%MMMM@%%“
antiga sede execucao - questdes historicas. alienacio dos terrenos.
mo%azmm Hw_omwmwﬂwhmw wm Licitagdo projeto basico, - construg&o nova; - alto custo;

, 0S R$ 17.654.406,31 | 5.462,00m®> |execugdo e licenciamento. 3 anos 40 hova, : i}
propriedade do junto a 6rgéos pblicos - longa vida util. - prazo de execucao.
CRCRS

- imovel desocupado;
- facil customizacao;
Aquisicdo de Imovel Formalizacéo da ” HWomﬂmmw__wwowm dia: |
(Rua Miguel Couto,!R$ 16.560.000,00 6.286,40m? | aquisigdo e customizacdo ! 6 meses - répida ooﬂbmmmo. _ N&o ha fatores negativos.
30T) do imovel | - possibilidade de
alienagdo da antiga sede e |
terrenos. |
- imoével ocupado;
Formalizagso da |- localizag&o de dificil
aquisicao, licitacao para - imoével novo; mm%mmmmmo_.omsomm_.mam M%Mmm%mw ©
Aquisicio de Imovel construgéo de mais um - 6timo acabamento; ncgwoo Qmmommim, P
quiste R$ 9.500.000,00 3.506,71m* | pavimento, execucdo da 2 anos - possibilidade de ' hecessidade am,

(Av. D. Pedro I, 1619)

obra, adaptacgtes e
customizacao dos
espacos ja existentes.

alienagao da antiga sede e construcao de mais um
terrenos. M ¢

- pavimento, sem custo
M previsto;

_. -






