CORSIUHO REGIOMAL DECOL WAEIIDAOE
O RIO GEANDE 0O SUL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.© 14/2018

REF.: %L’ianiﬁ«stdcao da Comissédo de Acom npanhamento para Frospeccio de
Mercado, instituida na forma da Portaria CRGRS n® 2018/101, acerca das
propossfa recebidas,

A Comisséo constitulda especificamente para o a@@lmanhame'\{o da prospeccio
de mercado visando a aguisicédo *ie imdvel para abrigar a sede do | RPRD apos
O encerramento do nrazo p previsto pelo Chamamento Plblico 01-18, constator
que foram recehidas propostas de quatro empreendimentos distintos, a saber:

1) PROPONENTE: GUTEME ERG INCORPORACHES LTDA
Fmp reendimento: NEO 3g0°
Localizacéo: Rua Gutemberg n® 151 . Bafrro Patrdpolis

2) PROPONENTE: OPEN ~ ~ ADMIN. EMPREEND, EPARTICIPACOES LTDA
[mprecnmmmto PUOC CONCEPT

Localizacdo: Av, L oureiro da Sijva, 1960 - Balrro Cidade Baixa

3) PROPONENTE: G 258 H\%OF‘{POF’A@AO IMOBILIARIA LTDA
Empreendimento: Edificio Capital Tower
Localizagio: Av, Carlos Gomes, 258 - Bairro Boa Vista

4) PROF’O‘\}LN"" P VEGA 8PE CONSTRUCOES B INCC RPORACOES LTDA
E:mprceﬁdrmunio '\fiUr%ANO OFFICE
Localizacdo: Av. lcaral, 1.717 - Bairro Cristal

A primelra das proponentes citadas apresentoy trés propostas com configuragdes
distintas rudtzvas 80 mesmo empreendimento imobilia rio, e'“cwanto a segunda
das proponentes citadas wura apresentou duas proposta elativas ao mesmo
imével, com of*msgura Oes diferentes. Cada uma das de HJ mas proponentas
referidas acimg apresentol uma proposta,

P

Apds comparecer aos Imovels no dia 09/114/ 12018 em visita técnica e efetuar /
s‘eu; ibes para avali agao de cada uma das sift agles, sendo, a derradeira, no 4 )
prépiio dia C}J/W/ZD”IQ a Comissdo elaboroy as dﬂ@/atz planilhas, as quais .

constituem parte fntegran e do presente relatdrio, examinando a oqda urna das ya
propostas apresentadas frents aos termos do Ch"xmameh PUblico realizado e/ .
contemplando as observa ¢Oes orlundas da visita téchica ras lizada, 'li

O empre eendimento Murano Office, da pr oponente VEGA SPE CONSTF’UCO
ENuOnPOQA( OES LTDA {fVUF{A!\ ) além de nédo estar dentro do raio de 5 ?<r4
esde o marco zero de Porto Alegre (o imoével ests loc alizado na avenida [caral,
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1717, Bairro Cristal, a um raio de 7,47 Km, partindo do marco zerc da cidade),
tambeém ndo satisfer a outros requisitos exigides, nédo tendo apresentado
qualquer documentacso, fem mesmo avaliacéo oy comprovacao de drea minima,
motivo pelo qual entendemos que nao atende aos anseios do CRCRS,

O empreandi ento  Edificie Capital Tower, apresentado por CG 258
INCORPORAGCAQ IMOBILIARIA LTDA. localiza~se num raio de 4,40 Km
partindo do mareo zere da cidade e possul drea total de 1.318,57m* De maneira
geral atende aos requisitos do Chamamento Publico, mas nio dispbe de
possibilidade de ampiente térreo destinado ao atendimento. O valor total ¢ de RS
19.700.000,00, correspondendo a um valor de R$ 14.940,43 por m2,

O ernpreendimento NgO 360° apresentado per  GUTEMBERG
INCQRPQRA’;OES LTDA. localiza-se num ralo de 5,55 Km patrtindo do marco
zero da cidade, tendo sido objeto de trés propostas:

18, Composta por loja, localizada no andar €rreo, juntamente com 119 13% g 140
pavimenios, perfazendo  4rea total  de 1.782,93m2,  ao custo de RS
79,‘700,000,(50, Ou sefa, R$ 10,987 80 por m?,

2% Composta pelos pavimentos 11°,13° ¢ 140, perfazendo 4rea total de
1.359,27m2, a0 custo de R$ 13.100.00 .00, ou seja, R$ 9.837,52 per m2,

s

3% Composta pelos pavimentos 119 13°, 14° @ 16°, perfazendo 4reg total de
1.811,84m2 a0 custo de R$ 16.900. 00,00, ou sefa, R$ 9.327 53 nor m,

O empreendimenia DUO CONCEPT, apresentado por OPEN ~ ADWMIN,
EMPREEND, E PART%C%PAK;O’“S LTDA., localiza-se em um rajo de 905m
partindo do marce zero da cidade, tendo sido obleto de duas propostas:

18, Composta por loja, localizada no andar térree, juntamente como 5° 6% ¢ 40

pavimenios do empreendimento, perfazendo drea total de 1.817 m? ao custo de
R$ 19.700(000,00, ouseja, R$ 10.842,00 por ma.

2". Composta apenas palo 5¢, 8%¢ 11° pavimentos do empreendimento, sem loja
terrea, perfazendo #rea total de 1.618,00m?, ao custo de R$ 16.600.000,00, cu
seja, RS R$ 9.641 53 por m2.

N
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A parflr da Comparacdo dag propostas e com hase nas visitas efetuadas e nos !
lermos  do Chamamento Fiblico realizado, verificou-se que a proposta )
apresentada por VEGA SPE CONSTRUGCOES E INCORPORACOES LTDA
(MURANO), encontra-se divorciada das pretensées do Conselho para suas novas .\~
Instalacdes, além de vir desacompanhada de avaliacdo e de qualquer documento;
ate mesmo comprovacéo de propriedade, k

As demais Propostas, em tese, atendem ao minimo necessario para serem
consideradas, possuindo, todavia, grande diversidade entre si.
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A proposta apresentada por CG 258 INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA
(CAPITAL TOWER). A despeito de encontrar-se acompanhada de avaliacéo e de
toda a documentag@o pertinente, ndo possui possibilidade de aquisicdo de loja
terrea, alem de ter a menor area disponivel e o maior valor por metro quadrado,
quando comparada com as demais propostas.

Dentre as propostas apresentadas por GUTEMBERG INCORPORACOES LTDA
(NEQ 360°), por sua vez, verificou-se que contemplam tanto a possibilidade de
aquisicao de imovel com loja de atendimentc no térreo, com acesso
independente, quanto a aguisicdo de pavimentos sem loja de atendimento. O
imovel ofertado ¢ composto de diversos imoveis menores, cada um matriculado
individualmente no cartério de registro de imoveis. Conforme docurnentos
apresentados, a proponente & proprietaria de todos os imdévels, 0s quals, todavia,
encontram-se hipotecados ao Banco do Estado do Rio Grande do Sul, tendo o
proponente apresentado documentacdo em que o Banco declara o valor minimo
para liberagdo da hipoteca. A proponente apresentou certidao positiva com a
Fazenda Municipal.

Do mesmo modo, as propostas apresentadas por OPEN - ADMINISTRACAC
EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPACOES  LTDA  (DUO CONCEPT),
contemptam tanto a possibilidade de aquisicéo de imaével com loja de atendimento
no térreo, com acesso independernite, quanto a aguisicio de pavimentos sem loja
de atendimento. O imovel ofertado é composto de diversos imoveis menores,
caca um matriculado individualmente ne cartério de registro de iméveis. Conforme
documentos apresentados, a proponente é proprietaria de parte de alguns destes
e, de outros, ndo detém qualquer parcela da propriedade. Além disso, alguns
desses imoveis possuem 6nus de responsabilidade dos respectivos proprietarios.
Registramos que n3o foram apresentadas procuracdes pela proponente, nem

tampouco documentagéo relativa aos proprietdrios atuais desses iméveis. Em /o
visita técnica, verificamos que as salas de reunides e o auditério condominiais ley

encontram-se em hotel localizado no prédio contiguo, estando disponiveis
mediante locaglo. A proponente ndo apresentou certiddo negativa com a
Fazenda Municipal,

'

A partir dos elementos analisados, considerando gue o empreendimento Murano

Office, da proponente VEGA SPE CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA,
nao perfaz as condigbes minimas pretendidas, considerando que o
empreendimento  Edificio  Capital Tower, apresentado por CG 258/ .
INCORPORACAQ IMOBILIARIA LTDA., possui a menor drea disponivel, o maior

valor por melro quadrado e néo dispde de loja de atendimento com entrada

independente no andar térreo, considerando que o Empreendimento DUO

A

CONCEPT, apresentado por OPEN - ADMIN. EMPREEND, E PARTICIPACOES: \ ‘

LTDA., n&a pertence a proponente estando gravado com diversos 6nus de”‘\,\
responsabilidade de seus proprietarios, sem que tenha a proponente apresentacdo

procuragao ou plano de agéo efetivo de resolugdo de tais questdes, néo dispondo

de salas de reunites e auditéric condominiais, conclui a Comisséo que ¢
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empreendimento NEQ 360° apresentado por GUTENBERG iNCORPQRAQéES
LTDA., constitul a melhor alternativa, haja vista que encontra-se dentro do raio
proposto no Chamamento Fublico, possuindo, portanto, localizacao apropriada e
perfazendo todas as condigbes de instalagdo necessarias a Instituigéo, dispondo
de loja destinada ao atendimento ao publico com entrada mdepeﬂdente, cusio
condominial e constritivo condizents, deve-se, todavia, ter atencdo para a
necessaria seguranca em relacdo 3 liberagdo da hipoteca constituida sohre o
imdvel,

e

Porto Alegre, 13 de novembro de 20158,

RTO COMAZZETTO!

~RICARDO VITORIA

~Porte Alegre-RS - CEp 90} 10-000 ~ Fone/fax (%% 513 25 €4 oann
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